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Rio de Janeiro, 23 de outubro de 2024.

Aos Cotistas do CLASSE UNICA DE COTAS DO JGP DESENVOLVIMENTO | FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Ref.: Procedimento de Consulta Formal para deliberacdo dos Cotistas
Prezado(a)s Cotistas,

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, com sede no municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n° 501, Torre Corcovado, 5° andar — parte, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela
Comisséao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para a atividade de administragao de carteiras de valores
mobiliarios, de acordo com o Ato Declaratério n°® 8.695, de 20 de marco de 2006, neste ato
representada na forma do seu estatuto social (“Administradora”), na qualidade de instituicéo
administradora da CLASSE UNICA DE COTAS DO JGP DESENVOLVIMENTO | FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n°
53.724.231/0001-04 (“Classe”) vem, por meio da presente, convocar V.Sa. para participar da
Assembleia Geral Extraordinaria da Classe, a ser realizada de forma ndo presencial, por meio do
procedimento de consulta formal (“Consulta Formal”), a qual tem por objeto:

() Aprovar a alteragdo do Capitulo 1 — Caracteristicas Gerais, do Anexo | do Regulamento,
para fazer constar o novo objetivo da Classe, que sera:

‘A classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas
cotas, conforme politica de investimento definida abaixo, por meio dos investimentos nos: (i)
empreendimento imobiliario denominado “Rio Design Leblon Shopping Center Ltda.”, inscrito
no CNPJ sob o n°® 42.465.195/0001-95, localizado na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio
de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, 270, Leblon, CEP 22440-033 (“Imével Alvo 17); (ii)
eventual aquisicdo da unidade imobiliaria, localizada na cidade do Rio de Janeiro, estado do
Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, 270 - A e B, Leblon, CEP 22440-033 (“Imdvel-
Alvo 2” e, quando em conjunto com o Imével-Alvo 1, “Iméveis-Alvo”); e (iii) direitos reais,
certificados de potencial adicional de construcdo e mais-valia relativos aos Imoéveis Alvo
(‘Direitos Reais sobre o0s Imdveis Alvo”).

Adicionalmente, a Classe podera investir em Ativos Financeiros (conforme abaixo definido),
conforme disposto na politica de investimento da Classe definida no CAPITULO — 3 abaixo.

O objetivo da classe de cotas ndo representa, sob qualquer hipétese, garantia da classe ou de
seus Prestadores de Servicos Essenciais quanto a seguranca, rentabilidade e liquidez dos
titulos componentes de sua carteira.”

(i) Aprovar a alteracdo do Capitulo 1 — Caracteristicas Gerais, do Anexo | do Regulamento,
a fim de fazer constar o novo Capital Autorizado da Classe, que passara a ser correspondente
ao valor de R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais), em adicdo ao valor captado pela Classe
no d&mbito da Primeira Emisséo.
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(iii) Aprovar ainclusao do item 3.11. ao Capitulo 3 —Politicade Investimentos do Anexo | do
Regulamento, a fim de indicar que:

“3.11. Quando da conclusdo do processo de negociacdo do Imovel-Alvo 2, o
ADMINISTRADOR publicara comunicado ao mercado, informando aos cotistas e ao mercado
em geral, pela sua efetivagdo, ou ndo, sendo certo que, em ambos 0s casos, poderd o
ADMINISTRADOR alterar o regulamento, independentemente da assembleia especial de
cotistas, para a adequacéo.”

(iv) Retificar as referéncias a Taxa de Administracdo constantes dos itens 8.9.1., 8.9.4. e
8.9.5. do Anexo | do Regulamento, substituindo-as pela adequada referéncia a Taxa de Gestéao.

V) Aprovar a inclusdo no Capitulo 10 — Assembleia Especial de Cotistas e Demais
Procedimentos Aplicaveis as Manifestagdes das Vontades dos Cotistas, do Anexo | do
Regulamento, a fim de fazer constar que cabera a Assembleia Especial de Cotistas: (a) deliberar
sobre “(n) aumento do Capital Autorizado; e (o) alteragdo do Objetivo da Classe”, bem como, (b) que
“10.6.2. Dependem da aprovagdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, no minimo 81% (oitenta e um por cento) das cotas emitidas pela
classe, as deliberagbes relativas as matérias elencadas nos incisos (n) e (o) do item 10.1.”.

QUEM PODERA RESPONDER A CONSULTA FORMAL

Somente poderao responder a essa Consulta Formal os Cotistas inscritos no livro de registro de
Cotistas na data de envio desta Consulta Formal, ou na conta de depdsito, seus representantes legais
ou procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Adicionalmente, ndo podem responder a Consulta Formal: (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os
socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador
ou ao Gestor, seus sdcios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus
socios, diretores e funcionarios; (e€) o Cotista, na hipétese de deliberagao relativa a laudos de avaliagao
de bens de sua propriedade que concorram para a formagéo do patriménio do Fundo; e (f) o Cotista
cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

QUORUNS DE INSTALAGAO E DELIBERAGAO

A matéria objeto de deliberagcdo apenas sera aprovada pelo voto da maioria dos Cotistas que
responderem a esta Consulta Formal, desde que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento)
das cotas integralizadas.

Com as aprovagdes, o Administrador estara autorizado para a pratica de todos e quaisquer atos
necessarios a efetivacdo das matérias constantes da presente ordem do dia. Assim sendo,
solicitamos a manifestagdao de V.Sa., naforma do presente questionario, até 07 de novembro de
2024 (inclusive).

PROCEDIMENTOS PARA EXERCICIO DO VOTO

Os Cotistas poderdo exercer o direito de voto na forma do questionario via plataforma eletrénica,
conforme link enviado aos Cotistas por correio eletrénico, no enderego de e-mails cadastrado junto ao
respectivo custodiante de suas Cotas.

DIVULGAGAO DO RESULTADO DAS DELIBERAGOES
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Os documentos pertinentes a esta Consulta Formal estdo disponiveis para consulta no site da
Administradora, no seguinte endereco eletrénico: www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria (sob “Fundos de Investimentos Administrados pelaBTG P actual
Servigos Financeiros”, digitar 53.724.231/0001-04 e entdo clicarem “Pesquisar’, na pagina seguinte,
clicar em “Atas de Assembleias e Convocagdes”).

O resultado desta Consulta Formal serd apurado e divulgado em até 8 (oito) dias do encerramento
desta Consulta Formal.

Colocamo-nos a disposicao para quaisquer esclarecimentos julgados necessarios.
Atenciosamente,
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES

MOBILIARIOS, administradora do CLASSE UNICA DE COTAS DO JGP DESENVOLVIMENTO |
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
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A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, na qualidade de Administradora do CLASSE UNICA DE COTAS DO JGP
DESENVOLVIMENTO | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA

Ref.: Resposta a Consulta Formal enviada em 23 de outubro de 2024

Em resposta & Consulta Formal enviada em 23 de outubro de 2024 aos Cotistas do CLASSE UNICA
DE COTAS DO JGP DESENVOLVIMENTO | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n°53.724.231/0001-04 (“Fundo”),
manifesto abaixo meu voto sobre:

() Aprovar a alteracdo do Capitulo 1 - Caracteristicas Gerais, do Anexo | do
Regulamento, para fazer constar o novo objetivo da Classe, que sera:

A classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas
cotas, conforme politica de investimento definida abaixo, por meio dos investimentos nos:
(i) empreendimento imobiliario denominado “Rio Design Leblon Shopping Center Ltda.”,
inscrito no CNPJ sob o n°® 42.465.195/0001-95, localizado na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, 270, Leblon, CEP 22440-033
(Imovel Alvo 17); (ii) eventual aquisigdo da unidade imobiliaria, localizada na cidade do Rio
de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, 270 - A e B, Leblon,
CEP 22440-033 (“Imovel-Alvo 2” e, quando em conjunto com o Imoével-Alvo 1, “Imdveis-
Alvo”); e (iii) direitos reais, certificados de potencial adicional de constru¢do e mais-valia
relativos aos Imdveis Alvo (“Direitos Reais sobre 0s Imodveis Alvo”).

Adicionalmente, a Classe podera investir em Ativos Financeiros (conforme abaixo definido),
conforme disposto na politica de investimento da Classe definida no CAPITULO — 3 abaixo.

O objetivo da classe de cotas nao representa, sob qualquer hipotese, garantia da classe ou
de seus Prestadores de Servigos Essenciais quanto a seguranca, rentabilidade e liquidez
dos titulos componentes de sua carteira.”

SIM, aprovo a deliberagéo;

NAO, n&o aprovo a deliberacéo;

Abstenho-me de votar.

Abstencédo de voto, por estar em situacdo de conflito de
interesses, nos termos da regulamentacéo aplicavel.

—r—_——
[ S iy S—)

(i) Aprovar a alteracdo do Capitulo 1 — Caracteristicas Gerais, do Anexo | do
Regulamento, a fim de fazer constar o novo Capital Autorizado da Classe, que passara a ser
correspondente ao valor de R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais), em adi¢cdo ao valor
captado pela Classe no ambito da Primeira Emisséo.

SIM, aprovo a deliberacgéo;

NAO, n&o aprovo a deliberacéo;

Abstenho-me de votar.

Abstencédo de voto, por estar em situacdo de conflito de
interesses, nos termos da regulamentacao aplicavel.

—r—_——
[ S iy S—)

btgpactual.com



btgpactual

(iii) Aprovar ainclusédo do item 3.11. ao Capitulo 3 — Politica de Investimentos do Anexo
| do Regulamento, a fim de indicar que:

‘3.11. Quando da conclusdo do processo de negociagdo do Imoével-Alvo 2, o
ADMINISTRADOR publicara comunicado ao mercado, informando aos cotistas e ao
mercado em geral, pela sua efetivacdo, ou ndo, sendo certo que, em ambos 0s casos,
poderd o ADMINISTRADOR alterar o regulamento, independentemente da assembleia
especial de cotistas, para a adequagéo.”

SIM, aprovo a deliberacéo;

NAO, n&do aprovo a deliberacao;

Abstenho-me de votar.

Abstencédo de voto, por estar em situacdo de conflito de
interesses, nos termos da regulamentagéo aplicavel.

—r—_r——
[ Ry S iy E—)

(iv) Retificar as referéncias a Taxa de Administragdo constantes dos itens 8.9.1.,8.9.4. e
8.9.5. do Anexo | do Regulamento, substituindo-as pela adequada referéncia a Taxa de
Gestéo.

SIM, aprovo a deliberagéo;

NAO, ndo aprovo a deliberacéo:;

Abstenho-me de votar.

Abstencé&o de voto, por estar em situagdo de conflito de
interesses, nos termos da regulamentagéo aplicavel.

—r—r——
[ Oy Sy S—

V) Aprovar a inclusdo no Capitulo 10 — Assembleia Especial de Cotistas e Demais
Procedimentos Aplicaveis as Manifestagcbes das Vontades dos Cotistas, do Anexo | do
Regulamento, a fim de fazer constar que cabera a Assembleia Especial de Cotistas: (a)
deliberar sobre “(n) aumento do Capital Autorizado; e (o) alteracdo do Objetivo da Classe”, bem
como, (b) que “10.6.2. Dependem da aprovagdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de
cotistas que representem, necessariamente, no minimo 81% (oitenta e um por cento) das cotas
emitidas pela classe, as deliberacdes relativas as matérias elencadas nos incisos (n) e (0) do item
10.1.”.

SIM, aprovo a deliberagéo;

NAO, nédo aprovo a deliberacao;

Abstenho-me de votar.

Abstencédo de voto, por estar em situacao de conflito de
interesses, nos termos da regulamentacéo aplicavel.

—r—_——
[y Sy S—)

, de de 2024.

Assinatura
Nome do Cotista:
CPF/CNPJ:
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Regulamento

JGP DESENVOLVIMENTO | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA

CNPJ sob 0 n° 53.724.231/0001-04

CAPITULO -1 - FUNDO

11 JGP DESENVOLVIMENTO | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA (“FUNDQO”), regido pela Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (Cddigo
Civil), Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668”), pela parte geral e Anexo
Normativo lll da Resolugédo n® 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada, da Comisséo de
Valores Mobiliarios (respectivamente, “Resolucdo 175" e “CVM”), inscrito no CNPJ sob o
53.724.231/0001-04, tera como principais caracteristicas:

Classe de Cotas Classe Unica.

Determinado, iniciando na data de registro e encerrando-se em 06 (seis) anos,
exceto se de outra forma vier a ser deliberado pelos cotistas reunidos em
assembleia geral de cotistas.

BTG Pactual Servi¢os Financeiros S.A. DTVM, instituicdo financeira, com
sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, ha Praia de Botafogo, n® 501, 5°
ADMINISTRADOR andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob
0 n° 59.281.253/0001-23 e credenciada como administradora de carteira, de
acordo com o Ato Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de marco de 2006
("ADMINISTRADOR?”), responsével pela administracédo fiduciaria.

JGP Real Estate Gestéo de Recursos LTDA., com sede na Cidade e Estado
do Rio de Janeiro,na RuaHumaita, n.° 275, pav. 7 e 8, CEP 22261-005, inscrita
no CNPJ sob o n° 36.640.941/0001-37, autorizado a prestacao dos servigos de
administracao de carteira de titulos e valores mobiliarios de acordo com o Ato
Declaratério n° 18.083, de 9 de setembro de 2020 (“GESTOR” ou “Prestador
de Servico Essencial” e, quando referido conjuntamente com o
ADMINISTRADOR, os “Prestadores de Servigos Essenciais”).

Foro da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

Prazo de Duracao

GESTOR

Foro Aplicavel

Encerramento do | 31 de dezembro de cada ano.
Exercicio Social

1.2 Este regulamento é composto por esta parte geral, um ou mais anexos, conforme o nimero de classes
agui previsto, e seus respectivos apéndices, relativo a cada subclasse de cotas (respectivamente,

” o« In “

“‘Regulamento”, “Parte Geral”, “Anexos” e “Apéndices”).

Denominacao da Classe Anexo

Cotas de Classe Unica Anexo |

1.3 O Anexo de cada classe de cotas, conforme aplicavel, dispbe, sem prejuizo de outros requisitos e
informacdes previstos na regulamentacao, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo a
indicacdo dos demais prestadores de servicos; (ii) responsabilidade dos cotistas e regime de
insolvéncia,; (iii) condicdes de resgate e amortizacdo; (iv) assembleia especial de cotistas e demais
procedimentos aplicaveis as manifestacdes de vontade dos cotistas; (v) remuneragéo dos prestadores
de servicos; (vi) politica de investimentos e composicdo e diversificagdo da carteira, bem como os

BTG Pactual
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Regulamento

JGP DESENVOLVIMENTO | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA

CNPJ sob 0 n° 53.724.231/0001-04

1.4

15

requisitos e critérios correlatos referentes a selecéo e realizagao de investimentos e desinvestimentos;
e (vii) fatores de risco.

O Apéndice de cada Subclasse de Cotas, conforme aplicavel, dispbe, semprejuizo deoutros requisitos
e informacgdes previstos na regulamentacdo, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo
publico-alvo e direito de preferéncia para aquisicdo de cotas em novas emissoes; e (i) bases de célculo
e percentuais para calculo da Taxa de Administracdo, Taxa de Gestao e Taxa de Performance.

Para fins do disposto neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices: (i) os termos e expressdes
indicados em letra mailscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles conforme
as defini¢cdes indicadas no Glossario apenso a este Regulamento e no decorrer do documento; (i)
referéncias a Artigos, paragrafos, incisos ou itens aplicam-se a Artigos, paragrafos, incisos ou itens
deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices, conforme aplicavel; (i) todos 0s prazos previstos neste
Regulamento, seus Anexos e Apéndices serdo contados na forma prevista no Artigo 224 da Lei n°
13.105, de 16 de marco de 2015, isto &, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o do vencimento;
e (iv) caso qualquer data em que venha a ocorrer evento nos termos deste Regulamento, seus Anexos
e Apéndices ndo seja qualquer diaexceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais e (ii) aqueles
sem expediente na B3 (“Dia Util”), conforme definic&o nele prevista, considerar-se-4 como a data do
referido evento o Dia Util imediatamente seguinte.

CAPITULO -2 - RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

2.1

Os Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servicos do FUNDO respondem
perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuacao, por seus proprios atos e omissdes contrérios
a lei, ao regulamento do FUNDO ou a regulamentagao vigente, sem prejuizo do exercicio do dever de
fiscalizar, nas hipdteses previstas na regulamentacdo aplicavel.

2.1.1 Na&ao obstante as atribui¢des previstas neste regulamento e na regulamentagao aplicavel, cabe
ao ADMINISTRADOR praticar os atos necessarios a administracao do FUNDO, o que inclui,
mas nédo se limita a contratacdo, em nome do FUNDO ou da classe de cotas, dos seguintes
servigos: (a) tesouraria, controle e processamento dos ativos; (b) escrituragdo das cotas; (C)
auditoria independente; (d) custddia; e, eventualmente, (€) outros servicos em beneficio do
FUNDO ou da classe de cotas.

2.1.2 N&ao obstante as atribui¢des previstas neste regulamento e na regulamentagao aplicavel, cabe
ao GESTOR praticarosatos necessarios agestaodacarteirade ativosdo FUNDO, o que inclui
mas nédo se limita a contratacdo, em nome do FUNDO ou da classe de cotas, dos seguintes
servigos: (a) intermediacéo de operacgdes para carteira de ativos; (b) distribuicdo de cotas; (C)
classificacao de risco por agéncia de classificacdo de risco de crédito; (d) formador de mercado
de classe fechada; (e€) cogestdo da carteira de ativos; e, eventualmente, (f) outros servigos em
beneficio do FUNDO ou da classe de cotas.

2.1.3 Caso o prestador de servigco contratado pelos Prestadores de Servicos Essenciais ndo seja um
participante de mercado regulado pela CVM, ou o servico prestado ao FUNDO né&o se encontre
dentro da esfera de atuacdo da CVM, os Prestadores de Servicos Essenciais serao
responsaveis apenas pela fiscalizacéo de tal servico. As atribui¢fes e a responsabilidade pela
prestacdo destetipo de servigco perante o FUNDO e seus cotistas continuardo a exclusivo cargo
do respectivo prestador de servi¢co ora contratado.
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JGP DESENVOLVIMENTO | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA

CNPJ sob 0 n° 53.724.231/0001-04

2.2

2.3

2.4

Os Prestadores de Servigos Essenciais respondem, perante os cotistas, em suas respectivas esferas
de atuacao, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas contrarias a este regulamento
ou a regulamentacao aplicavel, comprovados em sentenca judicial ou arbitral transitada em julgado.

2.2.1 Os Prestadores de Servigos Essenciais ndo serao responsabilizados por prejuizos, danos ou
perdas, inclusive de rentabilidade, que o FUNDO venha a sofrer em virtude da realizacéo de
suas operagoes.

Nao ha solidariedade entre os prestadores de servicos do FUNDO, incluindo os Prestadores de
Servicos Essenciais, e a contratacdo de outros prestadores de servigcos ndo altera o regime de

responsabilidade dos Prestadores de Servigcos Essenciais e demais prestadores de servigo perante 0s
cotistas, o FUNDO ou a CVM.

Os investimentos no FUNDO néo séo garantidos pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR, por qualquer
mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Crédito — FGC.

CAPITULO -3 - ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

3.1

O FUNDO tera encargos que lhe poderédo ser debitados diretamente, nos termos da Resolugéo 175, e
quaisquer despesas que nao constituam encargos correm por conta do Prestador de Servi¢o Essencial
gue a tiver contratado.

CAPITULO -4 - ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

4.1

A assembleia geral de cotistas € responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as
Classes de cotas, conforme aplicavel, na forma prevista na Resolugdo 175, observado que as matérias
especificas de cada classe ou subclasse de cotas serdo deliberadas em sede de assembleia especial
de cotistas, sem prejuizo de outros requisitos e informagdes previstos na regulamentacao vigente,
sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposi¢cfes procedimentais da assembleia geral de cotistas.

4.1.1 A convocacdo da assembleia geral de cotistas deve ser feita com, no minimo, 30 (trinta) dias
de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias exclusivamente por meio de correio
eletrénico (e-mail) enderecado aos cotistas, conforme dados de contato contidos no boletim de
subscricdo, cadastro do cotista junto ao ADMINISTRADOR e/ou ESCRITURADOR, ou
conforme posteriormente informados ao prestador de servigo responsavel pelo recebimento de
tal informacéo.

4.1.2 A instalagdo ocorrerd com a presenca de qualquer nimero de cotistas.
4.1.3 A presenca da totalidade dos cotistas suprird eventual auséncia de convocacao.

4.1.4 Serao utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocacao, para a coleta das manifestacfes dos cotistas.

4.1.5 A cada cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participacéo na classe de
cotas.

4.1.6 As deliberagbes da assembleia de cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos presentes,
exceto as deliberagfes relativas a: (i) destituicdo ou substituicdo de Prestador de Servico
Essencial; (ii) fuséo, incorporacéo, cisao, total ou parcial, a transformacéo ou a liquidagdo do
FUNDO; e (iii) alteragdo do regulamento, que serdo tomadas pelo voto dos cotistas que
representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas representadas na
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4.2

4.3

4.4

assembleia geral e, cumulativamente, de cotistas que representem, necessariamente, (a) no
minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais
de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este
tenha até 100 (cem) cotistas.

4.1.7 As demonstracdes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido modificada podem
ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente ndo seja
instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

As deliberagbes daassembleia geral de cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de consulta
formal, por meio eletrdnico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista.

Este regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral de cotistas, nos casos
previstos na Resolugdo 175.

Exceto se 0 Anexo dispuser de forma contraria, aplicam-se as assembleias especiais de cada classe
ou subclasse, quando houver, as disposi¢fes previstas neste Capitulo 4 quanto a assembleia geral de
cotistas.

CAPITULO -5 - TRIBUTACAO

5.1

5.2

O disposto neste CAPITULO -5 foi elaborado com base na legislagio e regulamentac&o em vigor e
produzindo efeitos, tem por objetivo descrever de forma sumariao tratamento tributario aplicavelem regra
aos cotistas e ao FUNDO, néo se aplicando aos cotistas sujeitos a regras de tributagdo especificas, na
forma da legislacdo e regulamentacdo em vigor.

Ha excecdes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais que podem
ser aplicados, motivo pelo qual os cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relagcdo a
tributacdo aplicavel nos investimentos realizados no FUNDO.

Tributacado aplicavel as operacfes da carteira:

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do FUNDO néo
estao sujeitos aincidéncia do IRF, exceto ganhos auferidos em aplicacdes
financeiras de renda fixa ou variavel, que se sujeitam as regras de tributagdo
aplicaveis as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pelo FUNDO em letras hipotecatrias,
certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de
fundos de investimento imobiliario (“FII’), admitidas a negociagdo
Imposto deRendana | exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcéo, ha regra de
Fonte (“IRF”): isencdo do IRF, de acordo com a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada.

Na Solucéo de Consulta — Cosit. n® 181, expedida pela Coordenacgéo Geral
de Tributacdo, publicada em 4 de julho de 2014, a RFB manifestou o
entendimento de que 0s ganhos de capital auferidos na alienacéo de cotas
de fundos de investimento imobiliario por outros fundos de investimento
imobiliario, sujeitam-se a incidénciado IRF a aliquota de 20% (vinte por
cento).
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O IRF pago pela carteira do FUNDO podera ser proporcionalmente
compensado com o imposto a ser retido pelo FUNDO no momento da
distribuicdo de rendimentos aos seus cotistas sujeitos a tributacao.

Por fim, nos termos da Lei n® 9.779 de 19 de janeiro de 1999, conforme
alterada, o percentual maximo do total das cotas emitidas pelo FUNDO que o
incorporador, construtor ou sdcio de empreendimentos imobili&rios investidos
pelo FUNDO podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou
em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento).
Caso tal limite seja ultrapassado, o FUNDO estara sujeito a tributagéo
aplicavel as pessoas juridicas.

Tributacdo na fonte dos rendimentos auferidos pelos Cotistas:

l. IRF:

Cotistas Residentes no Brasil:

Os ganhos e rendimentos auferidos na cessao ou aliena¢cdo, amortizacao e resgate das cotas, bem como
os lucros distribuidos pelo FUNDO a qualquer cotista pelo regime de caixa, sujeitam-se a incidéncia do IRF
a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipacdo do
Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (IRPJ”) para os investidores pessoa juridica.

Adicionalmente, sobre o valor da alienacao realizada em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado
ou mercado de balcédo ndo organizado com intermediacao, havera retencao do IR a aliquota de 0,005%
(cinco milésimos por cento).

Nao obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei 11.033, o cotista pessoa
fisicaficaraisento do IRF e na declaracdo de ajuste anual, sobre as distribuicdes de lucro apurado sob o
regime de caixa realizadas pelo FUNDO, exclusivamente na hip6tese de o FUNDO, cumulativamente: a)
possuir, no minimo, 100 (cem) cotistas; e b) as cotas serem admitidas a negociacao exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado. O beneficio ndo sera concedido ao cotista que for
pessoafisica, titularde cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais datotalidade das cotas emitidas
pelo FUNDO ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO.

O beneficio ndo sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas naformada alinea
“a” do inciso | do paragrafo unico do art. 2° da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, titulares de cotas que
representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelos Fll ou pelos FIAGRO, ou
ainda cujas cotas Ihes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo fundo.

O FUNDO tera prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira integralizacao de cotas,
para se enquadrar no disposto no item (a) acima.

Nao ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente restringido,
suspenso, revogado ou extinto por legislacao superveniente, ocasiao na qual podera vir a incidir a tributacdo
sobre os rendimentos distribuidos pelo FUNDO, de acordo com os termos da legislacdo que vier a
estabelecer a incidéncia tributaria.
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Cotistas Nao-Residentes (INR):

Como regra geral, os cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributacéo pelo IRF previstas para os
residentes ou domiciliados no pais.

Nao obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos cotistas residentes no exterior
que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou domiciliadas em jurisdicdo de tributacdo favorecida,
conforme definicao do artigo 24 da Lei n®9.430, de 27 de dezembro de 1996 (“JTF"), e (ii) cujo investimento
sejarealizado por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo do Conselho Monetario Nacional n°
4.373, de 29 de setembro de 2014. Neste caso, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas
residentes no exteriorficamsujeitosaincidénciado IR, retido nafonte, a aliquotade 15% (quinze por cento).

Os lucros apurados sob o regime de caixa e distribuidos pelo FUNDO aos cotistas pessoasfisicas residentes
no exterior também serao isentos de tributacdo pelo IRF, inclusive se tais cotistas forem residentes em JTF,
observadas as mesmas condi¢cdes para 0s cotistas residentes.

Em regra, os rendimentos auferidos pelos cotistas serdo tributados pelo IRF
no momento daamortizagado de rendimentos das cotas, daalienacéo de cotas
a terceiros e do resgate das cotas, em decorréncia do término do prazo de
duracdo ou da liguidacdo antecipada do FUNDO.

Cobranca do IRF:

Il. I0F:

O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o valor do
resgate, limitado ao rendimento da aplicacdo em fungéo do prazo de acordo
com tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/2007. Atualmente, o IOF
limita-se a 96% (noventa e seis por cento) do rendimento para resgates no 1°
(primeiro) dia Util subsequente ao da aplicacédo. Resgates e alienagdes em
prazo inferiora 30 (trinta) dias dadata de aplicagdo naclasse de cotas podem
sofrer a tributacéo pelo IOF/TVM, conforme tabela decrescente em fungdo do
prazo. A partir do 30° (trigésimo) dia de aplicagédo ndo ha incidéncia de
IOF/TVM. Ficam sujeitas a aliquota zero as operacdes do mercado de renda
variavel. Ressalta-se que aaliquota do IOF/TVM pode ser alterada a qualquer
IOF/TVM: tempo por ato do Poder Executivo até o percentual de 1,50% (um inteiro e
cinquenta centésimos por cento) ao dia.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306, de 2007, aplica-se a
aliquotade 1,5% (um virgula cinco por cento) nas operagdes com titulos e
valores mobiliarios de rendafixa e de renda variavel, efetuadas com recursos
provenientes de aplicacdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de
fundo de investimento imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por
cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um
ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o
fundo ndo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

As operacfes de conversdes de moeda estrangeira para moeda Brasileira,
bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira, estdo sujeitas ao
IOF-Cambio. Atualmente, as operacdes de cambio referentes ao ingresso no

IOF/Cambio: . . . . . o
Pais para investimentos nos mercados financeiros e de capitais e retomo
estao sujeitasaaliquota de 0% (zero por cento). De igual modo, as operagdes
pararemessas e ingressos de recursos, realizadas pelo FUNDO relativas as
suas aplicacdes no mercado internacional, nos limites e condicoes fixados
BTG Pactual
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pelaCVM, tambémestéo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento). Ressalta-
se que a aliqguota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por
ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

CAPITULO -6—- DIVULGACAO DE INFORMACOES E SERVICO DE ATENDIMENTO AO
COTISTA

6.1 Os Prestadores de Servicos Essenciais disponibilizardo em suas paginas na rede mundia de
computadores ou encaminhardo de forma eletrdnica as informag8es de envio obrigatério previstas na
regulamentacdo aplicavel.

6.2 O ADMINISTRADOR mantém servico de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento de
davidas e pelo recebimento de reclamacdes, que pode ser acessado nos meios abaixo:

Website: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
SAC: 0800 772 2827
Ouvidoria: 0800 722 0048

* k%
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ANEXO |

CLASSE UNICA DE COTAS DO JGP DESENVOLVIMENTO | FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO -1 CARACTERISTICAS GERAIS

1.1 As principais caracteristicas da classe de cotas do FUNDO estéo descritas abaixo:

Tipo de Condominio | Fechado.

Determinado, iniciando na data de registro do Fundo e encerrando-se em 06 (seis)
anos, exceto se de outra forma vier a ser deliberado pelos cotistas reunidos em
assembleia geral de cotistas.

Prazo de Duracao

Categoria Fundo de investimento imobiliério.

Classificagdo Anbima: Tijolo.

Subclassificagdo: Hibrido.
Classificagao

ANBIMA Tipo de gestéo: gestdo definida.

Segmento de atuagdo: Shoppings.

A classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizacao e a rentabilidade de
suas cotas, conforme politica de investimento definida abaixo, por meio dos
investimentos nos: (i) empreendimento imobiliario denominado “Rio Design Leblon
Shopping Center Ltda.”, inscrito no CNPJ sob 0 n°® 42.465.195/0001-95, localizado na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, 270,
Leblon, CEP 22440-033 (‘Imével Alvo 17); (ii) eventual aquisicdo da unidade
imobilidria, localizada na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na
Avenida Ataulfo de Paiva, 270 - A e B, Leblon, CEP 22440-033 (“Imdvel-Alvo 2’ e,
guando em conjunto com o Imdével-Alvo 1, “Iméveis-Alvg”); e (iii) direitos reais,
certificados de potencial adicional de construcéo e mais-valia relativos aos Iméveis
Alvo (“Direitos Reais sobre os Imdveis Alvo”).

Objetivo

Adicionalmente, a Classe podera investir em Ativos Financeiros (conforme abaixo
definido), conforme disposto na politica de investimento da Classe definida no
CAPITULO - 3 abaixo.

O objetivo da classe de cotas ndo representa, sob qualquer hipotese, garantia da
classe ou de seus Prestadores de Servicos Essenciais quanto a seguranca,
rentabilidade e liqguidez dos titulos componentes de sua carteira.

o Investidores profissionais, conforme definido no Art. 11 da Resolugdo CVM n° 30,
Publico-Alvo de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Investidores Profissionais”).
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Banco BTG Pactual S.A., institui¢do financeira, com sede na Cidade e Estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado,
Custodia € | Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n° 30.306.294/0001-45 e
Tesouraria credenciado como custodiante, de acordo com o Ato Declaratério n® 7.204, de 25 de
abril de 2003 (“CUSTODIANTE”).

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, instituicdo financeira, com sede na
Cidade e Estadodo Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte),
_ Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o r°
Escrituragéo 59.281.253/0001-23, autorizada a prestar servigos de escrituracdo de cotas de fundos
de investimentos, de acordo com o Ato Declaratério CVM n° 8.696, de 22 de margo
de 2006 (“‘ESCRITURADOR).

O valor de cada emisséao de cotas, volume e valor unitario da cota, bem como o
regime de distribui¢cdo seguirdo o disposto no instrumento que aprova a emisséo de
de Distribuicao de | cotas, que dispora acerca da eventual existéncia de direito de preferéncia dos
Cotas cotistas, conforme disposicdes do Capitulo 4.

Emissédo e Regime

Encerrada a Primeira Emissédo, o ADMINISTRADOR, mediante solicitagdo do
GESTOR, podera deliberar por realizar novas emissdes das cotas, sem a
Capital Autorizado | Necessidade deaprovacéoemassembleiaespecial de cotistas, desde que limitadas
ao montante total de R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), sendo tal valor
adicional a aquele captado no ambito da Primeira Emisséo.

Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas
futuras emissdes de cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas
sobre o valor base da oferta, na proporcdo do nimero de cotas que possuirem,
direito este concedido para exercicio por prazo néo inferior a 10 (dez) Dias Uteis
sendo certo que a data de corte para apuragdo dos cotistas elegiveis ao direito de
Direito de | preferéncia sera definida nos documentos que aprovarem as novas emissoes, bem
Preferéncia em | como, a critério do ADMINISTRADOR, podera ou ndo haver a possibilidade de
cessdao do direito de preferéncia pelos cotistas entre os proprios cotistas ou a
terceiros, bem como a abertura de prazo para exercicio de direito de subscricao das
sobras do direito de preferéncia, nos termos e condi¢des a serem previstos no ato
do ADMINISTRADOR ou ata da assembleia especial de cotistas, conforme o caso,
gue aprovar a emissdo de novas cotas, observados ainda os procedimentos
operacionais dos mercados a que as cotas estejam admitidas a negociacao.

Novas Emissdes

Somente depois de a totalidade das cotas estarem inteiramente integralizadas, as
cotas poderdo, mediante deliberacéo préviapelo ADMINISTRADOR e GESTOR, ser
admitidas a negociacao e liquidagcdo no mercado secundario por meio do mercado
de bolsa administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcao (“B3’),
Negociag&o observado, conforme aplicaveis, as restricdes a negociagao previstas na Resolugéo
CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”),
observados o prazo e as condi¢cdes previstos neste Anexo.

O ADMINISTRADOR, nos termos deste Anexo, podera, sem a necessidade de
deliberacao dos cotistas, alterar 0 mercado em que as cotas sejam admitidas a
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negociacao, independentemente de prévia autorizagdo da assembleia geral de
cotistas, desde que se trate de bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado.

Transferéncia

As cotas podem ser transferidas, mediante: (i) termo de cesséo e transferéncia; (i)
por meio de negociacgao, se aplicavel, em mercado organizado ou bolsa de valores
em que as cotas sejam admitidas a negociacao; (iii) por decisao judicial ou arbitral,
operacgOes de cessao fiduciaria, execucdo de garantia ou sucessao universal,
dissolucdo de sociedade conjugal ou unido estavel por via judicial ou escritura
publica que disponha sobre a partilha de bens ou transferéncia de administragao ou
portabilidade de planos de previdéncia; ou, ainda (iv) nas demais hip 6teses previstas
na Resolugéo 175.

Procedimentos
para pagamentos
de rendimentos e
amortizagao

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizacdes realizados por meio da
B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais, bem como abrangerdo
todas as cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem
distingcdo entre os Cotistas.

Ainda, base para fins de pagamento de rendimentos e amortizagéo, sendo certo,
gue deve ser observado o intervalo minimo de 5 Dias Uteis entre a data de corte e
a data de pagamento.

Em feriados de a&mbito nacional, a classe de cotas ndo possui cota, ndo recebe
aplicacOes e nem realiza resgates e amortiza¢des, sendo certo que estas datas ndo
serdo consideradas Dias Uteis parafins de contagem de prazo de convers&o de

Feriados
cotas e pagamento de resgates. Nos feriados estaduais e municipais a classe de
cotas possui cota, recebe aplicacdes e realiza resgates e amortizacdes.
5 Qualquerdiaexceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais; e (ii) aqueles sem
Dias Uteis

expediente na B3.

Integralizacdo das
Cotas

A integralizacao, o resgate e a amortiza¢do de cotas apenas serdo realizados em
moeda corrente nacional.

Adocédo de Politica
de Voto

O GESTOR, em relacgéo a esta classe de cotas, adota politica de exercicio de direito
de voto, disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores.

CAPITULO - 2 — RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA

2.1

Nos termos da legislacéo e regulamentagédo aplicaveis, a responsabilidade do cotista esta limitada ao

valor por ele detido.

2.2

Os seguintes eventos obrigardo o ADMINISTRADOR a verificar se o patriménio liquido da classe de

cotas esta negativo:

@) qualquer pedido de declaracéo judicial de insolvéncia de classe de cotas do FUNDO;

(i) inadimpléncia de obrigacdes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pela classe
gue representem mais de 10% (dez por cento) de seu patriménio liquido, naquela data de
referéncia,;
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2.3

2.4

(iii) pedido de recuperacao extrajudicial, de recuperacgao judicial, ou de faléncia de devedor e/ou
emissor de ativos detidos pela classe; e

(iv) condenacdo do FUNDO de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras
similares ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu patriménio liquido.

Caso o ADMINISTRADOR verifique que o patrimonio liguido da classe de cotas esta negativo, outenha
ciéncia de pedido de declaracéo judicial de insolvéncia da classe de cotas ou da declaracéo judicial de
insolvéncia da classe de cotas, devera adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolugao 175.

Serdo aplicaveis as disposi¢des da Resolucdo 175 no que se refere aos procedimentos a serem
adotados pelo ADMINISTRADOR na hipdtese de patrimo6nio liquido negativo da classe de cotas.

CAPITULO = 3-POLITICA DE INVESTIMENTOS

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

Os recursos da classe serdo aplicados, segundo a politica de investimentos prevista neste Anexo, com
a finalidade de, fundamentalmente:

i.  auferirganho de capital advindo do desenvolvimento e valorizagdo dos Ativos Imobiliarios que
vier a adquirir e posteriormente alienar, incluindo a possibilidade de realizagdo de
incorporacdes e participagcdo em empreendimentos imobiliarios;

il auferir receitas por meio de locacéo, arrendamento ou exploracédo do direito de superficie dos
imoveis integrantes do seu patriménio imobiliario, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais
direitos; e

iii. complementarmente, auferir rendimentos advindos dos Ativos Financeiros.

Os imdveis ou direitos reais a serem adquiridos direta ou indiretamente pela classe deverdo estar
localizados no territorio brasileiro.

A classe poderarealizar, direta ou indiretamente, constru¢des, reformas ou benfeitorias nos Ativos-
Alvo.

Os ativosque vierem aintegrar o patrimonio da classe poderéo ser negociados, adquiridos ou alienados
pela classe sem a necessidade de aprovacédo prévia por parte da assembleia especial de cotistas,
observadaapoliticade investimentos prevista neste Anexo, exceto nos casos que caracterizem conflito
de interesses entre a classe e 0 ADMINISTRADOR e/ou 0 GESTOR e suas pessoas ligadas, nos
termos da regulamentacao aplicavel.

A classe podera participar subsidiariamente de operacfes de securitizagdo por meio de cesséo de
direitos creditorios de que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de locacgéo, venda ou
direito real de superficie.

Considerando que classe de cotas é destinada exclusivamente a Investidores Profissionais, ainda
quando a Classe investir preponderantemente em valores mobilidrios, ndo estara sujeita aos limites de
aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo | da
Resolucdo 175, conforme previsto no Art. 76, inciso |, do referido Anexo Normativo.

As disponibilidades financeiras da classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos
Imobiliarios, nos termos deste Anexo, serdo aplicadas nos seguintes ativos (em conjunto, “Ativos

Financeiros”):
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3.8

3.9

3.10

3.11

0] cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel comas necessidades daclasse,de acordo com as normas editadas
pela CVM, observado o limite fixado na Resolucéo 175;

(i) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicao seja
sempre, no maximo, o valor do patrimdnio liquido da classe.

A classe podera realizar operagfes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas
no mesmo dia.

O objeto e a politica de investimentos da classe somente poderdo ser alterados por deliberagdo da
assembleia de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Anexo.

A classe de cotas pode emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacbes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco
Central do Brasilou pela CVM, bem como usé&-los para prestar garantias de operagdes proprias.

Quando da conclusédo do processo de negociagao do Imdvel-Alvo 2, o ADMINISTRADOR publicara,
conforme orientagcdo do GESTOR, comunicado ao mercado, informando aos cotistas e ao mercado em
geral, pela sua efetivagao, ou ndo, sendo certo que, em ambos 0s casos, podera 0 ADMINISTRADOR
alterar o regulamento, independentemente da assembleia especial de cotistas, para a adequacéao.

CAPITULO -4 - DAS COTAS

4.1.

As cotas da classe correspondem a fragdes ideais de seu patrimdnio e terdo a forma nominativa e
escritural.

4.1.1. A cada cota corresponderd um voto nas assembleias da classe.

4.1.2. Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econdmicos
idénticos, observado que, de acordo no art. 2° da Lei 8.668 0 cotista ndo podera requerer o resgate de
suas cotas.

4.1.3. Ottitular de cotas da classe:

@ ndo podera exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do
patrimdénio da classe, inclusive os Ativos Alvo e os Ativos Financeiros;

(b) nao responde pessoalmente por qualquer obrigacéo legal ou contratual, relativa
aos ativos integrantes do patriménio da classe ou do ADMINISTRADOR, salvo
guanto a obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever; e

(©) deve exercer 0 seu direito de voto sempre no interesse da classe.

CAPITULO -5- DAS EMISSOES DE COTAS

5.1 A classe iniciara suas operac¢des, tdo logo atenda o patriménio minimo inicial de R$165.000.000,00
(cento e sessenta e cinco milhdes de reais), correspondente a 165.000 (cento e sessenta e cinco mil)
cotas com valor de emiss@o de R$ 1.000,00 (um mil reais) por Cota.
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5.2 Sem prejuizo ao disposto no item 5.1 acima, o ADMINISTRADOR e o0 GESTOR, com vistas a
constituicdo da classe, aprovarama 12 (primeira) emissao de cotas, em montante e com as demais
caracteristicas conforme previstas no ato conjunto que aprovou a emissao (“‘Primeira Emisséo”).

5.3 As cotas serdo subscritas e integralizadas segundo as condic¢des previstas neste regulamento, no ato
do ADMINISTRADOR ou ata da assembleia de cotistas, conforme o caso, que aprovar a emissao de
novas cotas, no instrumento de subscri¢do e/ou nos documentos da oferta, conforme definidos no art.
2°, inciso V, da Resolugdo CVM 160 (“Documentos da Oferta”), conforme aplicavel.

53.1

53.2

5.3.3

5.3.4

5.3.5

BTG Pactual

Nao ha limitagao a subscricdo ou aquisi¢cdo de cotas da classe por qualquer pessoa fisica ou
juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou o
loteador do solo, observado que:

(@ os rendimentos distribuidos pela classe ao cotista pessoa fisica serdo isentos
de imposto de renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual, desde que: () a
classe possua, no minimo, 100 (cem) cotistas; (ii) o cotista pessoa fisica ndo
sejatitulardas cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais datotalidade
das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas lhe deem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelaclasse; e (jii) as cotas sejam admitidas & negociagao exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e

(b) nos termosdalein.?9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, caso
a classe aplique recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das
cotas da classe, a classe estara sujeita a tributacdo aplicavel as pessoas
juridicas.

No ato de subscricdo das cotas o subscritor assinara o boletim de subscrigcdo, ou 0 documento
de aceitacdo da oferta, caso ndo haja boletim de subscricdo, nos termos da regulamentacéo da
CVM aplicavel, que sera autenticado pelo ADMINISTRADOR ou pela instituicdo autorizada a
processar a subscri¢do e integralizacdo das cotas.

Em emissdes subsequentes de cotas, as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos
rendimentos relativos ao exercicio social em que forem emitidas e a partir da data de sua
integralizag&o, sendo que no més em que forem integralizadas o rendimento ser4 calculado pro
rata temporis, podendo: (i) participar integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes;
ou (ii) permanecer recebendo o pro rata até que haja a fungibilidade das cotas.

As despesas incorridas na estruturacao, distribuicéo e registro das ofertas primarias de cotas,
conforme aplicavel, poderdo ser consideradas como encargos da classe, nos termos da
regulamentacao aplicavel ou poderéo ser arcados pelos subscritores das cotas, caso assim
deliberado quando da aprovacdo de cada emissédo subsequente de cotas da classe.

Os Documentos da Oferta podem poderdo prever a possibilidade de subscri¢cdo parcial de cotas
das emissdes, bem como o cancelamento do saldo ndo colocado, observadas as disposicGes
da Resolugcdo CVM 160. Neste caso, uma vez ndo atingido o valor minimo estipulado:
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5.4

5.5

0] a oferta sera cancelada, observado que o valor minimo ndo pode comprometer a
execucdo da politica de investimentos da classe; e

(i) o0 ADMINISTRADOR far4 o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros
recebidos, nas propor¢des das cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos
liguidos porventura auferidos pelas aplicacdes da carteira.

ApOs a Primeira Emisséo, eventuais novas emissdes de Cotas somente poderdo ocorrer mediante
aprovacédo da Assembleia Especial de Cotistas, sem limitacdo de valor; ou mediante simples
deliberacdo do ADMINISTRADOR, mediante solicitagdo do GESTOR e desde que limitado ao Capital
Autorizado para emissao de Cotas.

No caso de alienacdo voluntaria de Cotas, o Cotista alienante devera solicitar por escrito ao
ADMINISTRADOR e ao GESTOR, atransferéncia parcial ou total de suas cotas, indicando o nome e
qualificagdo do cessionario, bem como o preco, condigdes de pagamento e demais condicdes.

5.5.1 A transferéncia de titularidade das cotas fica condicionada a verificagdo, pelo
ADMINISTRADOR do atendimento das formalidades estabelecidas neste Regulamento, na
Resolucdo 175 e alteracBes posteriores e demais regulamentacfes especificas.

5.5.2 As Cotas somente poderao ser transferidas se estiverem totalmente integralizadas ou, caso
nao estejam, se o0 cessionario assumir, por escrito, todas as futuras obrigacdes do Cotista
cedente perante a classe no tocante a sua integralizagao.

CAPITULO -6 — RESGATE, AMORTIZACAO E PROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDACAO
DA CLASSE

6.1

6.2

6.3

Nao haveraresgate de cotasando ser pelotérmino do prazo de duragdo ou amortizacéo total da classe
e/ou subclasse de cotas, conforme aplicavel.

Caso a classe efetue amortizacdo de capital, 0o ADMINISTRADOR podera solicitar aos Cotistas que
comprovem o custo de aquisicdo de suas cotas. Os cotistas que ndo apresentarem tal comprovagéo
terdo o valor integral da amortizacéo sujeito a tributagdo, conforme determinar a regra tributaria para
cada caso.

No caso de dissolucéo ou liquidagdo da classe, o patriménio da classe sera partilhado aos cotistas na
proporcao de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas da classe sendo que a
entrega de ativos em pagamento aos cotistas, deve ser realizada fora do ambiente da B3.

6.3.1 Na hipotese de liquidacédo da classe, o auditor independente deverd emitir parecer sobre a
demonstracédo da movimentacéo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data
das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagéo da classe.

6.3.2 Deveraconstardasnotas explicativas as demonstracdes financeiras da classe a andlise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢Bes equitativas e de acordo
com aregulamentacéo pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos,
ativos ou passivos ndo contabilizados.
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6.3.3 Apds a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do registro da
classe, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias da documentagéo
necessaria e aplicavel.

CAPITULO 7 — DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

7.1 A classe devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis
(“Montante Minimo de Distribui¢ao”).

7.2 Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa podera, a critério do
GESTOR e de comum acordo com o ADMINISTRADOR, a ser divulgado no 10° (décimo) dia util e
distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre no 15° (décimo quinto) dia util, ambos do primeiro més
subsequente a0 més de competéncia (“Més de Competéncia” e “Data de Distribuicdo”,
respectivamente), de forma total ou parcial, em qualquer percentual, observado que, na Data de
Distribuicéo relativa ao 6° (sexto) Més de Competéncia de cada semestre, tenha-se pago, ao menos, o
Montante Minimo de Distribuicdo, nos termos do art. 10°, paragrafo Unico, da Lei 8.668.

7.3 Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de
Distribuicéo e que nao tenham sido distribuidos nos termos do paragrafo anterior, seréo, a critério do
GESTOR, em comum acordo com o ADMINISTRADOR, reinvestidos em Ativos Alvo e/ou Outros
Ativos, para posterior distribuicdo aos cotistas, em qualquer das Datas de Distribuicdo e/ou destinados
a Reserva de Contingéncia, admitindo-se sua posterior distribuicdo aos Cotistas, observadas as
restricBes decorrentes da legislacéo e/ou regulamentacédo aplicaveis, exclusivamente nas hipoteses: ()
de deliberacdo dos cotistas; (ii) de liquidacdo da classe, nos termos do deste Anexo.

7.4 O percentual minimo a que se refere o caput serd observado apenas semestralmente, sendo que o0s
adiantamentos realizados mensalmente poderédo ndo atingir o referido percentual minimo.

7.5 Faréo jus aos rendimentos de que trata o caput os titulares de cotas da classe no fechamento do 5°
(quinto) dia util anterior (exclusive) & Data de Distribuicdo de rendimento de cada més, de acordo com
as contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das cotas

7.5.1 Parasupririnadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber da classe e arcar com
as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia
(“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se
refiram aos gastos rotineiros relacionados a Classe. Os recursos da Reserva de Contingéncia
serdo aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/outitulos de renda fixa, e os rendimentos
decorrentes desta aplicagdo poderdo ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia.,
sem prejuizo da distribuicdo minima referida no caput deste artigo.

7.5.2 Para a constituicdo ou recomposicao da Reserva de Contingéncia sera procedida a retencéo
de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

CAPITULO 8 — DA PRESTACAO DE SERVICOS

Administracéo
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8.1

A classe serd administrada pelo ADMINISTRADOR. Observadas as limita¢des estabelecidas neste
regulamento e nas demais disposi¢des legais e regulamentares vigentes, 0 ADMINISTRADOR tem
poderes para praticar todos os atos necessarios a administracédo da classe, observadas disposicdes
previstas na regulamentacdo e autorregulacao aplicaveis, bem como as competéncias inerentes ao
GESTOR

Da divulgacdo de informacdes

8.2

8.3

8.4

8.5

O ADMINISTRADOR prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as
cotas da classe estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatdrias exigidas pela
Resolugdo 175.

Para fins do disposto neste Anexo, considerar-se-a o correio eletrénico uma forma de correspondéncia
valida entre 0 ADMINISTRADOR e os cotistas, inclusive para convocacédo de assembleias gerais e
procedimentos de consulta formal.

8.3.1 Oenvio deinformacfes por meio eletrdnico previsto acima dependera de autorizagdo do cotista.

Compete ao cotista manter o ADMINISTRADOR atualizado a respeito de qualquer alteragéo que
ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu endereco eletrénico previamente indicado,
isentando o ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidadedecorrente dafalha de comunicagdo com
0 cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos da classe, em virtude de
informacdes de cadastro desatualizadas.

O correio eletrdnico igualmente serd uma forma de correspondéncia valida entre 0 ADMINISTRADOR
e a CVM.

Substituicéo do ADMINISTRADOR

8.6

8.7

O ADMINISTRADOR deve ser substituido nas hipéteses de reninciaou destituicao por deliberagdo da
assembleia de cotistas.

Na hipotese derentncia,o0 ADMINISTRADOR ficaobrigado a permanecer no exercicio de suas funcdes
até a averbacdo, no cartério de registro de imoveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e
direitos integrantes da carteira de ativos, da ata da assembleia de cotistas que eleger seu substituto e
sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos

8.7.1 E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocacao da assembleia de cotistas prevista no item 8.7 acima, caso o administrador néo a
convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da rendncia.

8.7.2 Aplica-se o disposto no item 8.7 acima, mesmo quando a assembleia de cotistas deliberar a
liquidacdo do FUNDO ou da classe, conforme o caso, em consequéncia da rendncia, da
destituicao ou da liquidacéo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo a assembleia, nestes
casos, eleger novo administrador para processar a liquidagao.
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Gestéao

8.8

8.7.3

8.7.4

8.7.5

Se a assembleia geral de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias
Uteis contados da publicag&o no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacio extrajudicial, o
Banco Central do Brasil deve nomear uma instituicdo para processar a liquidagdo da classe.

Nas hipoteses referidas no item 8.7 acima, bem como na sujei¢do do ADMINISTRADOR &ao
regime de liquidacé&o judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo
administrador constitui documento habil para averbacao, no Cartério de Registro de Imoveis,
da sucessao da propriedade fiduciaria dos bens imoveis integrantes do patriménio da classe de
cotas.

A sucesséo da propriedade fiduciaria de bem imdévelintegrante de patrimbnio da classe ndo
constitui transferéncia de propriedade.

O GESTOR, observadas as disposi¢des previstas na regulamentacdo e autorregulagao aplicaveis e as
limitag8es legais e as previstas na regulamentacéo aplicavel, tem poderes para praticar os atos
necessarios a gestdo da carteira de ativos, na sua respectiva esfera de atuacao.

8.8.1

Compete ao GESTOR negociar os ativos da carteira, bem como firmar, quando for o caso, todo
e qualguer contrato ou documento relativo a negociacao de ativos, qualquer que sejaa sua
natureza, representando a classe para essa finalidade.

Substituicdo do GESTOR

Havendo areninciado Gestor, a assembleia de cotistas convocada nos termos deste Regulamento
podera deliberar pela ndo liquidacdo do FUNDO e a alteragdo do Regulamento, de modo a preservar
os interesses dos Cotistas.

8.9
8.9.1
8.9.2
BTG Pactual

Na hipotese de destituicdo do GESTOR, sem a ocorréncia de um evento de Justa Causa
(conforme definido abaixo) e nas hipéteses de cisdo ou incorporacao da classe e/ou do Fundo,
de forma contraria a recomendacéo do GESTOR, o0 GESTOR fara jus, além do pagamento de
sua parcela da Taxa de Gestédo e da Taxa de Performance, até a data da efetiva cessacédo dos
servigos, a uma remuneracgao de descontinuidade que sera paga pela classe. Tal remuneragdo
sera correspondente a (i) 12 (doze) vezes a Ultima remuneracdo mensal paga ao GESTOR
somado a (ii) a Taxa de Performance provisionada, apurada e acumulada até a data da efetiva
cessacado dos servicos (em conjunto, “Remuneracdo de Descontinuidade”).

Sendo certo que para fins deste Regulamento, entende-se como “Justa Causa”: (i) uma
decisao irrecorrivel proveniente de autoridade competente reconhecendo fraude por parte do
GESTOR no desempenho de suas fungcbes e responsabilidades nos termos deste
Regulamento; (ii) qualquer decisao irrecorrivel proveniente de autoridade competente contra o
GESTOR apontando a préatica de crime contra o sistema financeiro de atos de corrupcéo, de
lavagem de dinheiro e/ou financiamento ao terrorismo; (iii) decisdo condenatoria, seja (a)
judicialirrecorrivel, conforme aplicavel, ou (b) ad ministrativafinal e irrecorrivel, inclusive decisao
emitida pelo colegiado da CVM e confirmada no Conselho de Recursos do Sistema Financeiro
Nacional (CRSFN) que condene o GESTOR pela préatica de crimes considerados infragéo
grave, nos termos da regulagdo em vigor, cumulada com a aplicagdo de pena que ndo uma
adverténcia, ou (c) decisao final arbitral contra o GESTOR relacionada a atividades ilicitas no
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mercado financeiro ou de valores mobiliarios e/ou prevenindo, restringindo ou impedindo,
temporéria ou permanentemente, o exercicio do direito de atuar e/ou ter autorizacéo para atuar
nos mercados de valores mobiliarios e/ou financeiros em qualquer local do mundo; (iv)
impedimento do GESTOR de exercer atividades no mercado de valores mobiliarios brasileiro
gue ndo seja sanada no prazo de 60 (sessenta) dias; (v) requerimento de faléncia pelo préprio
Gestor; ou (vi) decretacdo de faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial do GESTOR.

8.9.3 Na hipdtese de destituicido do GESTOR por assembleia de cotistas sem a ocorréncia de um
evento de Justa Causa, o FUNDO devera enviar notificagdo préviaao GESTOR com 180 (cento
e oitenta) dias de antecedéncia da data da efetiva destituicdo, sendo que, até essa data, o
GESTOR continuara exercendo suas fungdes e continuara sendo devida a sua remuneragao.

8.9.4 A Remuneracao de Descontinuidade sera abatida: (i) da parcela da Taxa de Gestéo e/ou da
Taxa de Performance que venha a ser atribuida ao novo gestor que venha a ser indicado em
substituicdo ao GESTOR; e/ou: (ii)daparcela da Taxade Gestao e/ou da Taxa de Performance
gue seria destinadaao GESTOR, caso este ndo houvesse sido destituido, subtraida a nova
taxa de gestéo, caso a taxade gestdo devida ao novo gestor ndo seja suficiente para arcar com
0s pagamentos relacionados a remuneracéo do GESTOR estabelecido no paragrafo acima.

8.9.5 A Remuneracdo de Descontinuidade ndo implicara: (a) em reducédo da remuneragéo do
ADMINISTRADOR recebida a época da destituicdo e demais prestadores de servigo do
FUNDO, exceto pela remunera¢éo do novo gestor; tampouco (b) em aumento dos encargos do
FUNDO ou da classe considerando o0 montante maximo da Taxa de Gest&@o previsto neste
Regulamento.

8.9.6 Nos casos de destituicdo do GESTOR, caberd ao ADMINISTRADOR praticar todos os atos
relativos a gestéo, até ser procedida a nomeacédo de novo gestor ou a liquidacdo do FUNDO
e/ou da classe, conforme o caso.

CAPITULO 9 - TAXAS DE ADMINISTRACAO, GESTAO, DISTRIBUICAO, PERFORMANCE E
CUSTODIA

Taxa de Administracao

9.1

O ADMINISTRADOR recebera por seus servigos de administracdo, escrituracéo, tesouraria, custodia
e controladoria, uma taxa de administracédo (“Taxa de Administracéo”):

(&) Em percentual anual, com base na tabela abaixo, provisionada a razdo de 1/12 (um doze avos),
aplicado (a.1) sobre o valor contabil do patrimdnio liquido da Classe; ou (a.2) caso as cotas da Classe
tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusao que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacéo que considerem o
volume financeiro das cotas emitidas pela classe, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado
da Classe, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emisséo da
Classe no més anterior ao do pagamento da remuneragao (“Base de Calculo das Taxas de
Administracdo e de Gestdo”), observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais),
atualizado anualmente pela variagéo do indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (“IPCA”),
sendo que, excepcionalmente durante os primeiros 12 (doze) meses do inicio da Classe, a
remunera¢do minima mensal devida sera de R$ 15,000.00 (quinze mil reais); e

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 11



btgpactual

Anexo | ao Regulamento

CLASSE UNICA DE COTAS DO JGP DESENVOLVIMENTO | FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ sob 0 n°®53.724.231/0001-04

|Patrim6nio Liquido do Fundo ||Taxa de Administracéo*|
IAté R$ 1.000.000.000,00 [0,12% |
IDe R$ 1.000.000.000,01 até R$ 2.000.000.000,00  [0,11% |
lAcima de R$ 2.000.000.000,00 llo,10% |

* Durante os primeiros 12 (doze) meses do inicio da Classe, o percentual devido sera
de 0.10% a.a. (dez centésimos por cento ao ano), independente do Patriménio
Liquido do Fundo.

(b) Caso as cotasencontrem-se registradas em central depositariada B3 para negociagdo em mercado
de bolsa, sera devido o montante adicional equivalente a 0,02% (dois centésimos por cento) ao ano, a
razdo de 1/12 (um doze avos), aplicado sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracéo e de
Gestéo, observado o valor minimo mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), a partir do més
subsequente a data de deposito das cotas na B3, atualizado anualmente segundo a variagdo do IPCA.

9.1.1 A Taxa de Administragao sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5°
(quinto) dia util do més subsequente ao més em que 0s servicos forem prestados

Taxa de Gestédo

9.2

O GESTOR recebera por seus servicos uma taxa de gestdo equivalente ao percentual anual
estabelecido na tabela abaixo aplicado sobre a Base de Calculo das Taxas de Administracédo e de
Gestéo, observado o valor minimo mensal de R$ 220.000,00 (duzentos e vinte mil reais), atualizado

anualmente pela variacdo do IPCA (“Taxa de Gestao”):

|Patrim6nio Liquido do Fundo ||Taxa de Gestdo*
|Até R$ 1.000.000.000,00 [1,38%
IDe R$ 1.000.000.000,01 até R$ 2.000.000.000,00  [11,39%
IAcima de R$ 2.000.000.000,00 l1,40%

* Durante os primeiros 12 (doze) meses do inicio da Classe, o percentual devido sera
de 1,40% a.a. (um inteiro e quarenta centésimos por cento ao ano), independente do
Patriménio Liquido do Fundo.

9.2.1 Caso as cotas encontrem-se registradas em central depositaria da B3 para negociagdo em
mercado de bolsa, atabelaa ser aplicada para a cobranca da Taxa de Gestao sera a descrita
abaixo:

|Patrim6nio Liquido dos Fundos ||Taxa de Gestédo* |

IAté R$ 1.000.000.000,00 1,36% |

IDe R$ 1.000.000.000,01 até R$ 2.000.000.000,00  [11,37% |

IAcima de R$ 2.000.000.000,00 11,38% |
* Durante os primeiros 12 (doze) meses do inicio da Classe, o percentual devido sera de 1,38%
a.a. (um inteiro e quarenta centésimos por cento ao ano), independente do Patriménio Liquido
do Fundo.

9.2.2 A Taxa de Gestéao sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5° (quinto)
dia atil do més subsequente ao més em que 0s servicos forem prestados

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 12



btgpactual

Anexo | ao Regulamento

CLASSE UNICA DE COTAS DO JGP DESENVOLVIMENTO | FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ sob o0 n° 53.724.231/0001-04

9.2.3 O GESTOR pode estabelecer que parcelas da Taxa de Gestao sejam pagas diretamente pela
classe aos prestadores de servi¢os contratados, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo
exceda o montante total da Taxa de Administragcédo

Taxa de Performance

9.3 Além da remuneracao que lhe é devida nostermos do item 9.2., 0 GESTOR fard jus a uma taxa de
performance (“Taxa de Performance”), a qual sera provisionada mensalmente, e paga, se devida:

i) Semestralmente, até o Ultimo diautil do 1° (primeiro) més subsequenteao encerramento do semestre,
na hipdtese de listagem e efetivo inicio da hegociacéo das Cotas em mercado de bolsa administrado
pela B3; ou

i) Na ocorréncia das seguintes hipoéteses: (a) alienacéo, pela classe, dos Ativos Alvo da classe; (b)
liquidacdo do FUNDO; (c) amortizacéo de cotas; ou (d) destituicdo do GESTOR, sem a ocorréncia de
um evento de Justa Causa.

9.3.1 O GESTOR devera comunicar o efetivo inicio da negociacdo das Cotas em mercado de bolsa
administrado pela B3 ou a ocorréncia dos eventos descritos no item ii acima, conforme o caso, ao

ADMINISTRADOR, com antecedéncia minima de 7 (sete) Dias Uteis da data pretendida para o
pagamento da Taxa de Performance.

9.3.2 A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x { [Resultadom.1] — [PL Base * (1+Taxa de Correcédox™%)] }

Onde:

VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuracéo de
performance;

Taxa de Corregdo,™* = Variagdo do IPCA + 6,0% a.a. (seis por cento ao ano) do més x
(conforme definido abaixo) ao més m-1 (més anterior ao da provisdo da Taxa de Performance)
no periodo de apuragéo. Esta taxa nédo representa e nem deve ser considerada, a qualquer
momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade ou
de isencdo de riscos para 0s cotistas;

PL Base = Valor da integralizacéo de cotas da classe, ja deduzidas as despesas da oferta no
caso do primeiro periodo de apuragdo da Taxa de Performance de cada emissdo de cotas, ou
patrimdnio liquido contabil utilizado na apuragao da UltimaTaxa de Performance efetuada, para
os periodos de apuracao subsequentes

Resultado: conforme formula abaixo:
Resultadom.1 = [(PL Contabilm.1) + (Distribui¢cdes Corrigidasm-1)]

Onde:
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9.3.3

9.3.4

9.3.5

9.3.6

9.3.7

9.3.8

m—1
Distribuicdes Corrigidas,, ; : z Rendimento; * (1 + Taxa de Corregao™ )

i=x

PL Contébil m-1 = patrimdnio liqguido contabil mensal da classe de m-1 (més anterior ao da
provisdo da Taxa de Performance);

Rendimento m-1 = rendimento efetivamente distribuido do més i (até m-1 conforme definido na
férmula acima);

m-1 = més anterior ao da apuracao da Taxa de Performance).
i = Més de apuracdo do rendimento distribuido (até m-1 conforme definido na férmula acima);

X = més de integralizacdo de cotas de uma emisséo da classe, ou, més de pagamento da
tltima Taxa de Performance devida.

Para o primeiro periodo de apuragdo da Taxa de Performance, o PL Contabilm-1 seré o valor
da integralizacdo de cotas da classe, ja deduzidas as despesas da oferta.

As datas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao Ultimo dia dos
meses de junho e dezembro.

Para os fins do calculo de atualizagdo do PL base e distribuicdes de rendimentos: (a) cada
contribuicdo dos cotistas, a titulo de integralizagdo de cotas da classe, sera considerada
realizada ao final do més-calendéario no qual aintegralizacéo foi efetuada; e (b) cada distribuicdo
de resultados/amortizacéo sera considerada realizada ao final do més-calendario de sua
competéncia, sendo que o valor a ser considerado para fins de célculo de Performance é o
rendimento efetivamente distribuido ex-performance.

E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota da classe acrescida dos
rendimentos do periodo for inferior ao seu valor por ocasido da Ultima cobranca efetuada.
Nesses termos, caso o valor da cota da classe, em determinada data de apuracéo, for inferior
ao seu valor por ocasido da Ultima apuracao da Taxa de Performance com resultado superior
a zero, o valor da Taxa de Performance em referida data de apuracdo sera considerado como
zero.

Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a Primeira Emisséo: (i) a Taxa
de Performance sera calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada
liquidacdo da nova emisséao de cotas, respeitando o item (a) do §3° deste mesmo artigo; (ii) a
Taxa de Performance em cada data de apuragao serd o eventual resultado positivo entre a
soma dos valores apurados para cada tranche; e (iii) apds a cobranca da Taxa de Performance
em determinado periodo, o PL Base de todas as possiveis tranches serdo atualizados para o
patrimdnio liquido contabil utilizado na ultima cobranca de Taxa de Performance efetuada.

A Taxa de Performance sera cobrada apds a dedugdo de todas as despesas da classe,
inclusive da Taxa de Administragdo, podendo incluir na base do célculo os valores recebidos
pelos cotistas a titulo de amortizacdo ou de rendimentos.

Taxa de Distribuicdo

9.4 Tendo em vista que a classe tem natureza de classe fechada, a taxa e despesas com a distribuicdo de
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cotas da classe sao descritas nos Documentos da Oferta de cada emisséo, conforme aplicavel. m

Taxas de Ingresso e Saida

9.5 N&o serdo cobradas da classe ou dos cotistas, taxa de ingresso. Nao obstante, a cada nova emisséo
de cotas, a classe podera cobrar taxa de distribuicdo no mercado primario para arcar com as despesas
da oferta publica da nova emissao de cotas, a ser paga pelos subscritores das novas cotas no ato da
sua respectiva integralizacdo, se assim for deliberado em assembleia geral ou no ato do
ADMINISTRADOR que aprovar a respectiva oferta no ambito do Capital Autorizado, conforme o caso.

9.6 A cobranca da classe ou dos cotistas de taxas de saida é vedada.

CAPITULO 10- ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS
APLICAVEIS AS MANIFESTACOES DAS VONTADES DOS COTISTAS

10.1 A assembleia especial de cotistas desta classe, se aplicavel, é responsavel por deliberar sobre as
matérias especificas da referida classe de cotas, na formada Resolugdo 175 e alteragdes posteriores
e, privativamente, sobre:

(@)
(b)
(©)

(d)

(€)

(f)

@)

(h)

(i)

0)

(k)

BTG Pactual

demonstrac6es contabeis
substituicdo do ADMINISTRADOR e do GESTOR,;

emissédo e distribuicdo de novas Cotas em quantidade superior ao Capital
Autorizado da Classe

fusdo, incorporacéo, cisao, total ou parcial, transformacao ou liquidacdo da
classe;

alteracdo do presente anexo, ressalvadas as excegles previstas na
regulamentac&o em vigor;

plano de resolucédo do patriménio liquido negativo;
pedido de declaragéo judicial de insolvéncia da classe de cotas;
alteracdo do mercado em que as cotas sao admitidas a negociagao;

eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua
remuneracdo, se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que
poderéo ser incorridas no exercicio de sua atividade, caso aplicavel,

apreciacao do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagéo
de cotas;

eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua
remuneracao, se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que
poderéo ser incorridas no exercicio de sua atividade, caso aplicavel,
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0 aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos
do §1°do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, do anexo normativo Il da
Resolugéo 175;

(m)  alteragcdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracéo e Taxa de
Gestéo;

(n) aumento do Capital Autorizado; e
(o) alteracéo do Objetivo da Classe.
10.2 Compete ao ADMINISTRADOR convocar a assembleia especial, respeitados 0s seguintes prazos:

@ No minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
ordinérias; e

(b) No minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
extraordinarias.

10.3 A assembleia especial poderd também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m), no
minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela classe ou pelo representante dos cotistas,
observado o disposto no CAPITULO 11.

10.4 A convocacéo referida no item 10.3 cima ou dos representantes de cotistas sera dirigida ao
ADMINISTRADOR, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar
a convocacao da assembleia especial as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia especial
assim convocada deliberar em contrario.

10.5 A convocacao da assembleia especial deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada cotista,
observadas as seguintes disposic¢des:

@ Da convocacéo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a assembleia;

(b) A convocagdo de assembleia especial deverd enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob
a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacéo da
assembleia; e

(©) O aviso de convocacao deve indicar o local onde o cotista pode examinar 0s

documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da
assembleia.

10.5.1 A assembleia especial se instalard com a presencga de qualquer nimero de cotistas.
10.5.2 A presenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocagao
10.5.3 Seréao utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de

convocacdo, para a coleta das manifesta¢cfes dos cotistas.
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10.6

10.5.4

10.5.5

10.5.6

10.5.7

10.5.8

Todas

O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, namesmadata da convocacgao, todas as informacdes
e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias:

0] Em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacéo da
assembleia;
(i) Na pagina da CVM narede mundial de computadores, por meio de sistema eletrdnico

disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade que tenha
formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(i) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas da
classe sejam admitidas a negociagao.

Por ocasido da assembleia especial ordinaria, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das cotas emitidas da classe ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar,
por meio de requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusao de matérias
na ordem do dia da assembleia, que passara a ser assembleia especial ordinaria e
extraordinaria.

O pedido de que trata o item 10.5.5 acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art. 14
do Anexo Normativo Il da Resolugdo 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocacgdo da assembleia especial ordinaria.

Para fins das convocacdes das assembleias especiais dos cotistas da classe e dos percentuais
previstosnositens 10.3, 10.5.5e 10.6.1 deste Anexo, sera considerado pelo ADMINISTRADOR
0s cotistas inscritos no registro de cotistas na data de convocacédo da assembleia.

A presenca da totalidade dos cotistas suprird eventual auséncia de convocacgéo.

as decisbes em assembleia especial deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que

representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cotaum voto, ndo se
computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado previstas neste
Anexo. Por maioria simples entende-se 0 voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente
superior a metade das cotas representadas na assembleia especial (“Maioria Simples”).

10.6.1

10.6.2

10.6.3
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Dependem da aprovacdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas
pelaclasse, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas
emitidas pela classe, caso esta tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum Qualificado”), as
deliberagdes relativas as matérias elencadas nos incisos (b) (d), (e), (j), (I) e (m) do item 10.1.

Dependem da aprovacdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, no minimo 81% (oitenta e um por cento) das cotas emitidas
pela classe, as deliberagdes relativas as matérias elencadas nos incisos (n) e (0) do item 10.1.

Cabe ao ADMINISTRADOR informar no edital de convocacao qual sera o percentual aplicavel
nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Qudrum Qualificado.
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10.7

10.8

10.9

10.10

O ADMINISTRADOR poderd encaminhar aos cotistas pedidos de representacdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou andncio publicado.

10.7.1 O pedido de representacdo deverd: (a) conter todos os elementos informativos necessaros ao
exercicio dovoto pedido; (b) facultar ao cotistao exercicio de voto contrario, por meio da mesma
procuracdo, ou com indicagdo de outro procurador para o0 exercicio deste voto; (c) ser dirigido
atodos os cotistas.

10.7.2 E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de cotas emitidas solicitar ao administrador o envio de pedido de procuragdo aos
demais cotistas da classe, desde que sejam obedecidos os requisitos do item (a), bem como ()
reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (b) cdpia dos documentos que comprovem
gue o signatario tem poderes para representar 0s cotistas solicitantes, quando o pedido for
assinado por representantes.

10.7.3 O ADMINISTRADOR devera encaminhar, em nome do cotista solicitante, o pedido de
procuracdo, conforme conteldo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5
(cinco) Dias Uteis da solicitag&o

10.7.4 Os custosincorridos como envio do pedido de procuracao pelo ADMINISTRADOR em nome
de cotistas devem ser arcados pela classe.

As deliberagdes relativas, exclusivamente, as demonstragcfes contibeis que ndo contiverem opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente
ndo seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

As deliberagdes privativas de assembleia de cotistas poderdo ser adotadas em consulta formal, por
meio eletrénico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista, observados os prazos minimos
aplicaveis as convocacgdes previstos no item 10.2, acima.

Este Anexo pode ser alterado, independentemente da assembleia especial de cotistas, nos casos
previstos na Resolugdo 175.

CAPITULO 11 - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

111

11.2

A classe poderater até 1 (um) representantes de cotistas, a ser eleito e nomeado pela assembleia
especial, com prazo de mandato de 1 (um) ano, para exercer as fungfes de fiscalizacdo dos
empreendimentos ou investimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, tendo
por competéncia exclusiva as matérias previstas no art. 22 do Anexo Normativo lll da Resolucao 175.

Somente pode exercer as fungdes de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica, que atenda
aos seguintes requisitos, conforme regulamentacédo aplicavel:

0] seja cotista da classe de cotas;

(i) ndo exerca cargo ou funcdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR, em sociedades por eles diretamente controladas e
em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de
gualquer natureza;
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11.3

11.4

11.5

11.6

11.7

11.8

11.9

11.10

11.11

(i) ndo exerca cargo ou fungdo no empreendedor do empreendimento imobiliario que
constitua objeto da classe de cotas, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;

(iv) nao seja administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
V) nado esteja em conflito de interesses com a classe de cotas; e

(vi) nao estejaimpedido por lei outer sido condenadopor crime falimentar, de prevaricagdo,
peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a
cargos publicos; nem tenha sido condenado a pena de suspenséao ou inabilitagéo
temporéria aplicada pela CVM.

Compete ao representante de cotistas jé eleito informar ao ADMINISTRADOR e aos cotistas da classe
a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcéo.

A eleicdo dosrepresentantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria simples dos cotistas presentes
na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo: (a) 3% (trés por cento) do total de
cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) 5% (cinco por cento) do total
de cotas emitidas, quando a classe tiver até 100 (cem) cotistas.

A funcéo de representante dos cotistas € indelegavel.

Sempre que a assembleia especial da classe for convocada para eleger representantes de cotistas,
devem ser disponibilizadas as seguintes informacdes sobre o(s) candidato(s): (a) declaracdo dos
candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 21 do Anexo Normativo lll da Resolucéo 175;
e (b) as informacdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugdo 175.

O ADMINISTRADOR é obrigado, por meio de comunicagao por escrito, a colocar a disposicao dos
representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso vi do
art. 22 do Anexo Normativo Ill da Resolucéo 175.

Os representantes de cotistas podem solicitar ao ADMINISTRADOR esclarecimentos ou informagdes,
desde que relativas a sua funcéo fiscalizadora.

Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados ao
ADMINISTRADOR no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstracdes
financeiras de que trata a alinea “d” do art. 22 do Anexo Normativo lll da Resolugéo 175 e, téo logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que o ADMINISTRADOR proceda a divulgagédo nos
termos do art. 61 da Resolucéo 175 e do art. 38 do Anexo Normativo lll da Resolugéo 175.

Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias de cotistas e responder aos pedidos
de informacgdes formulados pelos cotistas.

Os pareceres e representacdes, individuais ou conjuntos, dos representantes de cotistas podem ser
apresentados e lidos na assembleia de cotistas, independentemente de publicacdo e ainda que a
matéria ndo conste da ordem do dia.
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Anexo | ao Regulamento

CLASSE UNICA DE COTAS DO JGP DESENVOLVIMENTO | FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ sob 0 n°®53.724.231/0001-04

11.12 Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relacao a classe de cotas e aos cotistas, sendo vedada a negociagédo com o uso indevido
de informacdo privilegiada, nos termos do artigo 39 do Anexo Normativo Il da Resolugdo 175.

11.13 Os representantes de cotistas devem exercer suas funcdes no exclusivo interesse da classe de cotas.

CAPITULO 12 — DAS VEDACOES

Vedacdes Aplicaveis aos Prestadores de Servicos Essenciais
12.1 E vedado aos Prestadores de Servigos Essenciais, praticar 0os seguintes atos em nome da classe:

0] receber depdésito em conta corrente;

(i) contrair ou efetuar empréstimos, exceto na situa¢ao de empréstimo contraido para fazer
frente ao inadimplemento de cotistas que deixem de integralizar as cotas que
subscrevem, observado que o valor do empréstimo estara limitado ao montante
necessario para assegurar o cumprimento do compromisso de investimento
previamente assumido pela classe ou para garantir a continuidade de suas operagdes,
empréstimo contraido exclusivamente para cobrir patriménio liquido negativo;

(i) vender cotas a prestacado, sem prejuizo da possibilidade de integralizacéo a prazo de
cotas subscritas;

(iv) garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

V) utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de
cotistas; e

(vi) praticar qualquer ato de liberalidade

Art. 1. E vedadoao GESTOR o recebimento de qualquer remuneracéo, beneficio ou vantagem, direta ou
indiretamente, que potencialmente prejudigue sua independéncia na tomada de decisédo.

Vedacdes Aplicaveis ao GESTOR

12.2 Em acréscimo as vedagdes previstas no item 0 acima, € vedado ao GESTOR, utilizando os recursos
da classe de cotas:

0] conceder crédito sob qualquer modalidade;

(i) prestarfianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes da classe
de cotas, ressalvadas as excec¢fes da legislacdo e regulamentagdo aplicaveis;

(i) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(iv) ressalvada a hipdtese de aprovacdo em assembleia de cotistas, nos termos do art. 31
do Anexo Normativo lll da Resolucdo CVM 175, realizar operacdes da classe de cotas
guando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre:

@ a classe de cotas e o ADMINISTRADOR ou GESTOR;
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Anexo | ao Regulamento

CLASSE UNICA DE COTAS DO JGP DESENVOLVIMENTO | FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ sob 0 n°®53.724.231/0001-04

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(b) a classe de cotas e cotistas que detenham participagao correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio da classe;

(©) a classe de cotas e o representante de cotistas; e
(d) classe de cotas e o empreendedor;

constituir dnus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio da classe de cotas,
ressalvadas as hipéteses previstas na legislacdo e regulamentagao aplicaveis;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas
neste no Anexo Normativo Il da Resolugao 175;

realizar operagcdes com acbes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribui¢fes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em acgdes, de
exercicio de bénus de subscri¢do e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia
e expressa autorizagao; e

realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente parafins de prote¢éo patrimonial e desde que a exposi¢cao seja sempre,

no maximo, o valor do patriménio liquido.

12.2.1 Avedacdao previstano item(v) acimandoimpede aaquisi¢cdo deimdveis sobre os quais tenham
sido constituidos &nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio

CAPITULO 13 - DOS FATORES DE RISCO

13.1 A integra dos fatores de risco atualizados a que a classe e 0s cotistas estdo sujeitos encontra-se
descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com o Suplemento K da Resolug&o 175,
devendo os cotistas e 0s potenciais investidores ler atentamente o referido documento.
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Rio de Janeiro, 23 de outubro de 2024.

Aos Cotistas do CLASSE UNICA DE COTAS DO JGP DESENVOLVIMENTO | FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Ref.: Procedimento de Consulta Formal para deliberacdo dos Cotistas
Prezado(a)s Cotistas,

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, com sede no municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n° 501, Torre Corcovado, 5° andar — parte, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela
Comisséao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para a atividade de administragao de carteiras de valores
mobiliarios, de acordo com o Ato Declaratério n°® 8.695, de 20 de marco de 2006, neste ato
representada na forma do seu estatuto social (“Administradora”), na qualidade de instituicéo
administradora da CLASSE UNICA DE COTAS DO JGP DESENVOLVIMENTO | FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n°
53.724.231/0001-04 (“Classe”) vem, por meio da presente, convocar V.Sa. para participar da
Assembleia Geral Extraordinaria da Classe, a ser realizada de forma ndo presencial, por meio do
procedimento de consulta formal (“Consulta Formal”), a qual tem por objeto:

() Aprovar a alteragdo do Capitulo 1 — Caracteristicas Gerais, do Anexo | do Regulamento,
para fazer constar o novo objetivo da Classe, que sera:

‘A classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas
cotas, conforme politica de investimento definida abaixo, por meio dos investimentos nos: (i)
empreendimento imobiliario denominado “Rio Design Leblon Shopping Center Ltda.”, inscrito
no CNPJ sob o n°® 42.465.195/0001-95, localizado na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio
de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, 270, Leblon, CEP 22440-033 (“Imével Alvo 17); (ii)
eventual aquisicdo da unidade imobiliaria, localizada na cidade do Rio de Janeiro, estado do
Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, 270 - A e B, Leblon, CEP 22440-033 (“Imdvel-
Alvo 2” e, quando em conjunto com o Imével-Alvo 1, “Iméveis-Alvo”); e (iii) direitos reais,
certificados de potencial adicional de construcdo e mais-valia relativos aos Imoéveis Alvo
(‘Direitos Reais sobre o0s Imdveis Alvo”).

Adicionalmente, a Classe podera investir em Ativos Financeiros (conforme abaixo definido),
conforme disposto na politica de investimento da Classe definida no CAPITULO — 3 abaixo.

O objetivo da classe de cotas ndo representa, sob qualquer hipétese, garantia da classe ou de
seus Prestadores de Servicos Essenciais quanto a seguranca, rentabilidade e liquidez dos
titulos componentes de sua carteira.”

(i) Aprovar a alteracdo do Capitulo 1 — Caracteristicas Gerais, do Anexo | do Regulamento,
a fim de fazer constar o novo Capital Autorizado da Classe, que passara a ser correspondente
ao valor de R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais), em adicdo ao valor captado pela Classe
no d&mbito da Primeira Emisséo.
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(iii) Aprovar ainclusao do item 3.11. ao Capitulo 3 —Politicade Investimentos do Anexo | do
Regulamento, a fim de indicar que:

“3.11. Quando da conclusdo do processo de negociacdo do Imovel-Alvo 2, o
ADMINISTRADOR publicara comunicado ao mercado, informando aos cotistas e ao mercado
em geral, pela sua efetivagdo, ou ndo, sendo certo que, em ambos 0s casos, poderd o
ADMINISTRADOR alterar o regulamento, independentemente da assembleia especial de
cotistas, para a adequacéo.”

(iv) Retificar as referéncias a Taxa de Administracdo constantes dos itens 8.9.1., 8.9.4. e
8.9.5. do Anexo | do Regulamento, substituindo-as pela adequada referéncia a Taxa de Gestéao.

V) Aprovar a inclusdo no Capitulo 10 — Assembleia Especial de Cotistas e Demais
Procedimentos Aplicaveis as Manifestagdes das Vontades dos Cotistas, do Anexo | do
Regulamento, a fim de fazer constar que cabera a Assembleia Especial de Cotistas: (a) deliberar
sobre “(n) aumento do Capital Autorizado; e (o) alteragdo do Objetivo da Classe”, bem como, (b) que
“10.6.2. Dependem da aprovagdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, no minimo 81% (oitenta e um por cento) das cotas emitidas pela
classe, as deliberagbes relativas as matérias elencadas nos incisos (n) e (o) do item 10.1.”.

QUEM PODERA RESPONDER A CONSULTA FORMAL

Somente poderao responder a essa Consulta Formal os Cotistas inscritos no livro de registro de
Cotistas na data de envio desta Consulta Formal, ou na conta de depdsito, seus representantes legais
ou procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Adicionalmente, ndo podem responder a Consulta Formal: (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os
socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador
ou ao Gestor, seus sdcios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus
socios, diretores e funcionarios; (e€) o Cotista, na hipétese de deliberagao relativa a laudos de avaliagao
de bens de sua propriedade que concorram para a formagéo do patriménio do Fundo; e (f) o Cotista
cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

QUORUNS DE INSTALAGAO E DELIBERAGAO

A matéria objeto de deliberagcdo apenas sera aprovada pelo voto da maioria dos Cotistas que
responderem a esta Consulta Formal, desde que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento)
das cotas integralizadas.

Com as aprovagdes, o Administrador estara autorizado para a pratica de todos e quaisquer atos
necessarios a efetivacdo das matérias constantes da presente ordem do dia. Assim sendo,
solicitamos a manifestagdao de V.Sa., naforma do presente questionario, até 07 de novembro de
2024 (inclusive).

PROCEDIMENTOS PARA EXERCICIO DO VOTO

Os Cotistas poderdo exercer o direito de voto na forma do questionario via plataforma eletrénica,
conforme link enviado aos Cotistas por correio eletrénico, no enderego de e-mails cadastrado junto ao
respectivo custodiante de suas Cotas.

DIVULGAGAO DO RESULTADO DAS DELIBERAGOES
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Os documentos pertinentes a esta Consulta Formal estdo disponiveis para consulta no site da
Administradora, no seguinte endereco eletrénico: www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria (sob “Fundos de Investimentos Administrados pelaBTG P actual
Servigos Financeiros”, digitar 53.724.231/0001-04 e entdo clicarem “Pesquisar’, na pagina seguinte,
clicar em “Atas de Assembleias e Convocagdes”).

O resultado desta Consulta Formal serd apurado e divulgado em até 8 (oito) dias do encerramento
desta Consulta Formal.

Colocamo-nos a disposicao para quaisquer esclarecimentos julgados necessarios.
Atenciosamente,
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES

MOBILIARIOS, administradora do CLASSE UNICA DE COTAS DO JGP DESENVOLVIMENTO |
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
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A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, na qualidade de Administradora do CLASSE UNICA DE COTAS DO JGP
DESENVOLVIMENTO | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA

Ref.: Resposta a Consulta Formal enviada em 23 de outubro de 2024

Em resposta & Consulta Formal enviada em 23 de outubro de 2024 aos Cotistas do CLASSE UNICA
DE COTAS DO JGP DESENVOLVIMENTO | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n°53.724.231/0001-04 (“Fundo”),
manifesto abaixo meu voto sobre:

() Aprovar a alteracdo do Capitulo 1 - Caracteristicas Gerais, do Anexo | do
Regulamento, para fazer constar o novo objetivo da Classe, que sera:

A classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas
cotas, conforme politica de investimento definida abaixo, por meio dos investimentos nos:
(i) empreendimento imobiliario denominado “Rio Design Leblon Shopping Center Ltda.”,
inscrito no CNPJ sob o n°® 42.465.195/0001-95, localizado na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, 270, Leblon, CEP 22440-033
(Imovel Alvo 17); (ii) eventual aquisigdo da unidade imobiliaria, localizada na cidade do Rio
de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, 270 - A e B, Leblon,
CEP 22440-033 (“Imovel-Alvo 2” e, quando em conjunto com o Imoével-Alvo 1, “Imdveis-
Alvo”); e (iii) direitos reais, certificados de potencial adicional de constru¢do e mais-valia
relativos aos Imdveis Alvo (“Direitos Reais sobre 0s Imodveis Alvo”).

Adicionalmente, a Classe podera investir em Ativos Financeiros (conforme abaixo definido),
conforme disposto na politica de investimento da Classe definida no CAPITULO — 3 abaixo.

O objetivo da classe de cotas nao representa, sob qualquer hipotese, garantia da classe ou
de seus Prestadores de Servigos Essenciais quanto a seguranca, rentabilidade e liquidez
dos titulos componentes de sua carteira.”

SIM, aprovo a deliberagéo;

NAO, n&o aprovo a deliberacéo;

Abstenho-me de votar.

Abstencédo de voto, por estar em situacdo de conflito de
interesses, nos termos da regulamentacéo aplicavel.

—r—_——
[ S iy S—)

(i) Aprovar a alteracdo do Capitulo 1 — Caracteristicas Gerais, do Anexo | do
Regulamento, a fim de fazer constar o novo Capital Autorizado da Classe, que passara a ser
correspondente ao valor de R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais), em adi¢cdo ao valor
captado pela Classe no ambito da Primeira Emisséo.

SIM, aprovo a deliberacgéo;

NAO, n&o aprovo a deliberacéo;

Abstenho-me de votar.

Abstencédo de voto, por estar em situacdo de conflito de
interesses, nos termos da regulamentacao aplicavel.

—r—_——
[ S iy S—)
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(iii) Aprovar ainclusédo do item 3.11. ao Capitulo 3 — Politica de Investimentos do Anexo
| do Regulamento, a fim de indicar que:

‘3.11. Quando da conclusdo do processo de negociagdo do Imoével-Alvo 2, o
ADMINISTRADOR publicara comunicado ao mercado, informando aos cotistas e ao
mercado em geral, pela sua efetivacdo, ou ndo, sendo certo que, em ambos 0s casos,
poderd o ADMINISTRADOR alterar o regulamento, independentemente da assembleia
especial de cotistas, para a adequagéo.”

SIM, aprovo a deliberacéo;

NAO, n&do aprovo a deliberacao;

Abstenho-me de votar.

Abstencédo de voto, por estar em situacdo de conflito de
interesses, nos termos da regulamentagéo aplicavel.

—r—_r——
[ Ry S iy E—)

(iv) Retificar as referéncias a Taxa de Administragdo constantes dos itens 8.9.1.,8.9.4. e
8.9.5. do Anexo | do Regulamento, substituindo-as pela adequada referéncia a Taxa de
Gestéo.

SIM, aprovo a deliberagéo;

NAO, ndo aprovo a deliberacéo:;

Abstenho-me de votar.

Abstencé&o de voto, por estar em situagdo de conflito de
interesses, nos termos da regulamentagéo aplicavel.

—r—r——
[ Oy Sy S—

V) Aprovar a inclusdo no Capitulo 10 — Assembleia Especial de Cotistas e Demais
Procedimentos Aplicaveis as Manifestagcbes das Vontades dos Cotistas, do Anexo | do
Regulamento, a fim de fazer constar que cabera a Assembleia Especial de Cotistas: (a)
deliberar sobre “(n) aumento do Capital Autorizado; e (o) alteracdo do Objetivo da Classe”, bem
como, (b) que “10.6.2. Dependem da aprovagdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de
cotistas que representem, necessariamente, no minimo 81% (oitenta e um por cento) das cotas
emitidas pela classe, as deliberacdes relativas as matérias elencadas nos incisos (n) e (0) do item
10.1.”.

SIM, aprovo a deliberagéo;

NAO, nédo aprovo a deliberacao;

Abstenho-me de votar.

Abstencédo de voto, por estar em situacao de conflito de
interesses, nos termos da regulamentacéo aplicavel.

—r—_——
[y Sy S—)

, de de 2024.

Assinatura
Nome do Cotista:
CPF/CNPJ:
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